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PLANZE ICHENERKLARUNG (PlanzV s0)

ART DER BAULTCHEN NUTZUNG
’ .| DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0, GRUNDFLACHENZ AHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstyrenze
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 OFFENE BAUWEISE
----------- BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
[ ] STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE
T~ . SICHTDREIECK, s. textliche Festsetzung Ziff,
: _ BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT, naciricntlich
ubernomren aus § 24 Abs. NSLIrG.
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, PRIVAT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ., ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

@ /U ERHALTENDER BAUM, 5.
E1fT. £

textliche Festsetzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

wem mmm mmm g GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
b o o o  UNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:
a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES § 14 (1) BAUNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HUHE UBER STRASSENKRONE:
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KROMNENAN-
SATZ NICHT UNTER 2,50 m.

GEM. & 9 (1) ZIFF. 25a + b BauGB ZU ERHALTENDER BAUM DER
BAUM IST ZU UNTERHALTEN UMD IM FALLE DES ABSTERBENS DURCH
GLETCHARTIGEN BAUM ZU ERSETZEN.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I Seite 2 253), zuletzt geandert am
29.09.1990 (BGB1. IT S. 1 122), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGD) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. Seite 229), zuletzt gean-
dert am 27.03.1990, (Nds. GVB1. Seite 115) hat der Rat der Gemeinde/Sta¢+

Burgermeister

| T I S S

.fﬁ{xl

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in

seiner Sitzung am #2.0F 4930

v H1E

Aufstellung des Bebauungsplans be-

schlossen.

Der Aufstellungsbeschlul3 wurde

gemaB % 2 Abs. 1 BauGB am
23084730, ortsiblich bekanntge-

macht.

Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskat

asters

und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
sen, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom

Jept, 4390, . ).

Sie ist ninsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-

denden Grenzen 1in die 0Ortli
15t einwandfrei moglich.
 Giftern. | den 03094994

ez Erdmann

Ercddmann)

Offent(. best Verm. Joy.

Der Entwurf des
wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

} Buro fiur Stadtplanung

‘ Bohlweg 1  Ruf 16061
3300 Braunschweig

Braunschweig, den =0.X...2/

|

2 - { -
§ | . = . t 1/ Y

chkeit

Bebauungsplanes

diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

..... gz, frindt ...
Gemeinde-/Staedtdirek tor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat 1n
seiner Sitzung am P05 4334 . dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemall & 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. 0Ort und
Daver der offentlichen Auslegung
wurden am 20,06, 4391, ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes

und _der Begrindung haben  vom
Q0% 4994 .~ bvis ~ 01084394

gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen,

Kashitlel  qen 2641099

gez. Trindt Sieqel

—Stads/Geme indedirek tor

seiner Sitzung am ............ :

gedanderten Entwurf des Bebauunds-
planes und der Begrundung
stimmt und die offentliche Ausle-
gung mit der Einschrankudg gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 1,
BauGB beschlossen. 0Ort/und Dauer

gl = - s s ortsyblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf deg
und  der '
........................ gem.

§ 3 Abs.
legen.

......................

seiner Sitzung am ............
geanderten Entwurf des Bebau
planes wund der Begrundung  zuge-
stimmt und die eingeschrd
teiligung gem. & 3 Abs.
BauGB beschlossen.

inne von & 13
auGB wurde vom
ZUM w285 3 s s

Den Beteiligten im
Abs. 1 Satz 2

Gelegenheit z
ben.

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prufung der vor-
gebrachten Bedenken und Anrequngen
gem. & 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ZA.08, 4334, als Sat-
zung (% 10 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlaossen.
Wasbitlel | - qon 2541439

Stadt=Geme indedirek tor

Der  Bebauungsplan ist —der/dem

landkres. Gifharn am . .. ... gem. § 11
BauGB angezeigt worden.
Bie/der landkre’s Githorn. . nat

am .. 04.03.4392 (Bz,»
&Y Ef10-00/60/64i)  erkldart,  dal

—+e/er wrter—Autiagersimi-t—Matgaben

- keine -Verletzung von ?echtsvur—
schriften geltend macht (% 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB). :

Gifhorn | qen 0%03.1992
gez. Bothe. ... ... .. s o
.,!f‘lfi d ke ithorr

am .,..j ....... (Az.:
............... ,),--geﬁa/mm/nlp\uﬂa-

in seiner Sitzung am

der Auf]ag@nﬁMaBéabpn-
............ DS cwass s =s s

fentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlicden Aus-
lequng wurden am ........ ¢ un @PTS.
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/
die Stadt/Gemeinde
geschrankte Bete]
Abs. 3 Satz ?
Den Beteil

la3gaben hat
uvaor eine ein-
igung gem, § 3
B4auGB durchgefiihrt.
wurde vom

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfah-
rens (% 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.
§ 12 BauGB am .30.Q% A232. im Amts-
blatt oes Landkréises. %%@n bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan st damit am
S0.0¢ 4992, in Kraft getreten.
Masbitel . den 0605, A992

9ez. Frinaf

R s
Stadt/Geme indedirer tor

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des  Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Stadt/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden,

............................

Stadt/Gemeindedirektor

Es wird festgestellt und hiermit be-
glaubigt, daB die Abschrift des Be-
bauungsplanes mit der vorgelegten
Urschrift ubereinstimmt.

b el den O I R A R R B B |

(O T S RO T T U TR T T TR R T S T TN T T U T R TR T R R DR R A

Gemeindedirektor

GEMEINDE WASBUTTEL
IM WINKEL

BEBAUUNGSPLAN

"IN KRAFT GETRETENE PLANFASSUNG

Biro fir Stodtplanung Dr-Ing. W. Schwerdt Bohlweg | 3300 Brounschweig
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PLANZE ICHENERKLARUNG (PlanzV 81)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DORFGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 GRUNDFLACHENZAHL |
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE., als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWE ISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
L | STRASSENVERKEHRSFLACHEN

e—— G [RASSENBEGRENZUNGSL INTE

T'~—.__ SICHTDREIECK., 5. textliche restsetzung Z1f1
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT, rachirichtlich
ubernommen aus § 24 Abs., ! L,

GRUNFLACHEN

E :

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

. ZU ERHALTENDER BAUM, s. textliche Festsetzung
ZitTTF, 2

GRUNFLACHEN, PRIVAT

SONSTIGE PLANZEICHEN

. - -I GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-

b o o  UNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. 1M BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND UNZULASSIG:
a) STELLPLATZE UND GARAGEN

b) NEBENANLAGEN I. S. DES & 14 (1) BAUNVO, EINFRIEDUNGEN UND
BEWUCHS MIT MEHR ALS 0,80 m HOHE UBER STRASSENKRONE:
HIERVON AUSGENOMMEN SIND EINZELBAUME MIT EINEM KRONENAN-
SATZ NICHT UNTER 2,50 m.

2. GEM. & 9 (1) ZIFF. 25a + b BauGB ZU ERHALTENDER BAUM DER
BAUM IST ZU UNTERHALTEN UND IM FALLE DES ABSTERBENS DURCH
GLEICHARTIGEN BAUM ZU ERSETZEN.



BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE RLANFASSUNG

zum Bebauungsplan IM WINKEL, Gemeinde Wasbluttel, Samtgemeinde Isenbit-
tel, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wasbdittel ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Isen-
biittel im Landkreis Gifhorn. Nach landesplanerischen Zielvorgaben ')
gehort die Gemeinde Wasbittel zum Ordnungsraum Braunschweig.

Die Gemeinde Wasbdttel hat rd. 1.300 Einwohner.

Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt (iber die Kreisstral’e
K 64 und K 67.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Isenbittel entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich,
um in diesem Teilbereich der Ortslage eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung vorzunehmen und die ErschlieBung tber 6ffentliche Stra3en- und
Wegefldchen zu sichern. Gleichzeitig sind am dstlichen Ortsrand des Alt-
dorfes von Wasblttel die hier vorhandenen naturrdumlichen Belange zu
berlicksichtigen. Es befindet sich siidlich der StraRe IM WINKEL ein
Feuchtbiotop, auf das mit diesem Plan Riicksicht zu nehmen ist. Innerhalb
des Plangeltungsbereichs befinden sich fiir den Naturhaushalt wichtige
Grinbestdnde, die durch diesen Plan zu bertcksichtigen sind.

1.3 PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiet (Dorfgebiet - MD)

Der Bereich grenzt unmittelbar an den alten Dorfkern von Wasbduttel. Hier
sind noch landwirtschaftliche Nutzungen vorhanden, Tierhaltung ist im
alten Dorfkern Ublich. Um diese Verhéltnisse zu beriicksichtigen, wird in
Anlehnung an die Darstellungen in der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplans DORFGEBIET ausgewiesen. Dieses wird mit Riicksicht auf
die Kleinmafstéablichkeit am Rande der Ortslage mit eingeschossig festge-

) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1985



-2-

legt. Weitere Festsetzungen erfolgen lber die Grundflachenzahl und Gber
die offene Bauweise, um den Charakter der vorhandenen Ortslage hier
fortzusetzen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird hier weitgehend noch durch den offe-
nen Charakter der Bebauung und die nicht {iberbauten Gartenfldchen be-
stimmt.

- Verkehrsflachen

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber eine kleine StichstralRe von
der StraBe "Im Winkel” aus. Zur eindeutigen Klarheit der ErschlieBungs-
verhiltnisse wird hier von einer 6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflache
ausgegangen. Diese dient nur der ErschlieBung der Anlieger. Die Lange
dieser ErschlieBung zum StraBenzug "Im Winkel” hin 183t es zu, hier nur
mit geringen Abmessungen der ErschlieBungswege zu arbeiten und den
Anliegern zuzumuten, wegen der Mullabfuhr ihre GefédRe an den Ab-
fuhrtagen an den StraBenzug "Im Winkel" zu bringen und die Millgefa-
Re nach erfolgter Millabfuhr wieder auf die privaten Grundstiicke zu-
rickzuholen. Der Ausbau der ErschlieBungsstraRe ist wegen der nur
geringen Zahl der Anlieger sparsam vorgesehen. Es ist auch hier nicht
beabsichtigt, eine groRere Wendemdglichkeit in dem Baugebiet anzule-
gen.

Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann im Bereich des éffentlichen
StraBenraumes durch verkehrsberuhigten Ausbau und darin zu berick-
sichtigende Parkplédtze Rechnung getragen werden. Im (ibrigen sind
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

b

—

- Grinordnung und Landespflege

Auf die besondere Lage des Baugebietes am §stlichen Rande des Altdor-
fes von Wasbttel war bereits hingewiesen worden. Hier befinden sich im
Bereich der Niederung der Hehlenriede wichtige Griinbestédnde. Sudlich

des StraRenzuges "Im Winkel" schlieRt ein Feuchtbiotop an. Darauf wird
mit diesem Plan Ricksicht genommen, als eine Teilflaiche nérdlich der
StraRe "Im Winkel" als private Griinflache ausgewiesen wird. Hier befindet
sich Obstbaumbestand, der zu erhalten ist. Darliber hinaus befinden sich
im Bebauungsgebiet selbst einzelne Obstbdume, die besonders durch
Planzeichnung erfaBt und gesichert werden. Die Grdf3e der ausgewiesenen
Griinflichen im Verhéltnis zu dem relativ kleinen Baugebiet wird besonders
damit begriindet, daR hier auf die besonderen naturrdumlichen Verhalt-
nisse im Bereich der Hehlenriede und den Schutz des Feuchtbiotops Riick-
sicht zu nehmen ist. Durch die Griinflichenfestsetzung soll ein Puffer
zwischen der Bebauung und dem Feuchtgebiet erreicht werden. Durch den
Bestand mit Obstbdumen wird darliber hinaus ein flir den Naturhaushalt
wichtiger Bereich geschutzt. Die Festlegung von Grinfldchen bestimmt
darliber hinaus gleichzeitig den Ortseingang Wasbittels von Osten her.



1.4

- Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung ist die Einbindung in die vorhandenen Ver-
bundnetze fiir Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Die Entwasse-
rung wird an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Die Erweiterung
der Klaranlage Wasbdittel ist z. Zt. in Vorbereitung.

Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen. Die
Eigentimer von riickwartig gelegenen Grundstiicken muissen ihre Abfall-
container an den Abfuhrtagen an die von den Millfahrzeugen erreichbaren
6ffentlichen Stralen bringen und nach erfoigter Abfuhr auf ihre Grund-
sticke zurickholen.

- Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes werden bei der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustdndigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis
Gifhorn, Freiwillige Feuerwehr Wasbdittel) geregelt.

HINWEISE AUS SICHT DER FACHPLANUNGEN

-Brandschutz

Der LK Gifhorn weist mit seinem Schreiben vom 30.07.1991 darauf hin,
dafB zur Sicherung des Brandschutzes der maximale Abstand der einzelnen
Hauser bis zum ndchsten Hydranten nicht mehr als 70 m betragen darf.

- Wasserschutzgebiete

Das Staatliche Amt flir Wasser und Abfall weist mit seinem Schreiben vom
16.07.1991 darauf hin, daR der Planbereich in dem im Verfahren befindli-
chen Wasserschutzgebiet Wedelheine, Schutzzone lll, liegt. Die Schutz-
bereichsbestimmungen der Musterverordnung sind zu beachten.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer weist mit ihrem Schreiben vom 28.06.1991
darauf hin, daR sich im Umfeld des Plangebietes landwirtschaftliche Nutz-
flachen befinden, von deren Bewirtschaftung Emissionen ausgehen kénnen.
Etwa 400 m siliddstlich besteht ein Betrieb mit intensiver Schweinehaltung.
Gelegentliche Emissionen mussen geduldet werden.

- Fernmeldewesen

Das Fernmeldeamt Uelzen weist am 16.07.1991 auf im Plangebiet vorhan-
dene Fernmeldekabel hin, die bei Erschlieungs- und Bauarbeiten zu be-
ricksichtigen sind.



1.6

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. 8 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Tragern
6ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fir die Planentscheidung
eine Abwéagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und 8 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wasbittel hat diese Stellungnahme gepruft und im
einzelnen dazu Beschlu® gefa3t. Das Ergebenis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung. (siehe Anlage)



SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL, GEMEINDE WASBUTTEL, LANDKREIS GIFHORN - 5 -
BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWURF (8§ 4 (1)/8 3 (2) BauGB) {zusammengefaRtes Verfahren)

TOB/DRITTE

DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

2

4

Landkreis Gifhorn

30.07.91

Staatl. Amt fUr

Wasser und

Abfall

16.07.91

Brandschutz:

Es muB sichergestellt sein, dald der maximale Abstand der
einzelnen Hauser bis zum nachsten Hydranten nicht mehr
als 70 m betragt.

Sollte dieser Tatbestand bisher nicht gegeben sein, muf} er
im Laufe der weiteren Realisierung hergestellt werden.

BeschluR:

Auf diese Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in
der Begrindung zum Bebauungsplan zur Beach-
tung bei der Realisierung.

Altstandorte und Altablagerungen im Planbereich sind hier
nicht bekannt.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone Ill des im Ver-
fahren befindlichen Wasserschutzgebietes Wedelheine. Die
Schutzbestimmungen der Musterverordnung sind zu beach-
ten.

BeschiuR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum Be-
bauungsplan, daf3 die Schutzbestimmungen des
im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebietes
der Schutzzone Il zu beachten sind.

Begriindung:

Vom Staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall wird
darauf hingewiesen, dalR Altstandorte und Altabl
agerungen im Planbereich nicht bekannt sind.
Fir das im Verfahren befindliche Wasserschutz-
gebiet der Schutzzone lll werden die Schutzbesti
mmungen zu beachten sein. Darauf wird in der
Begrindung zur Berilicksichtigung besonders
hingewiesen. Dieser Hinweis dient der Sicherung
der Schutzbestimmungen fir das zuk{inftige
Wasserschutzgebiet.



SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL, GEMEINDE WASBUTTEL, LANDKREIS GIFHORN - 6 -
BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWURF (§ 4 (1)/8 3 (2) BauGB) (zusammengefaRtes Verfahren)

TOB/DRITTE
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

9 Nds. Landesamt
flr Bodenfor-
schung

01.07.91

11 Landwirtschafts-
kammer Hanno-
ver 28.06.91

keine Bedenken
Hinweis: Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrund-
untersuchungen nach DIN 1054.

BeschluR:

Baugrunduntersuchungen sind erforderlichenfalls
vor der Realisierung von Bauvorhaben durch-
zuflhren.

Es wird geplant, fir den nérdlichen Bereich der Strafze "Im
Winkel", am Ortsausgang einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Festgesetzt werden soll hier ein "Dorfgebiet".

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu
vertretenden 6ffentlichen und fachlichen Belangen wird zu
dem Plan wie folgt Stellung genommen:

Das Vorhaben berihrt landwirtschaftliche Belange. Diese
waren zu beachten.

Das Plangebiet ist bereits bebaut bzw. einige Gebdude
stehen kurz vor der Fertigstellung.

Eine z. Zt. landwirtschaftliche Flache soll private Griinflache
werden.

Etwa 400 m siddstlich betreibt ein landwirtschaftlicher
Betrieb eine intensive Schweinehaltung. Von dieser kénnen
Emissionen ausgehen. Ebenfalls sind Emissionen von der
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.
Auf diese Tatbestdnde solite im Erlauterungstext hingewie-
sen und verlangt werden, dal3 sie zu dulden sind. Es beste-
hen dann keine Bedenken gegen den Plan.

Beschluf:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt, wie von der Landwirtschaftskammer
angeregt, ein Hinweis in der Begriindung zum
Bebauungsplan auf die landwirtschaftlichen
Belange im nadheren und weiteren Umfeld des
Bebauungsplans.

Begriindung:

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich
um eine Teilflache in der Nahe des Dorfkerns von



SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL, GEMEINDE WASBUTTEL, LANDKREIS GIFHORN - 7 -
BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWUREF (8 4 (1)/8 3 (2) BauGB) (zusammengefalRtes Verfahren)

TOB/DRITTE
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

17 Fernmeldeamt
Uelzen
16.07.91

1 Grundstticks-
gemeinschaft

Wasbilittel. Dieser ist ldndlich und landwirtschaft-
lich gepragt. Insofern wird hier durch die Ge-
bietskategorie auch das Dorfgebiet festgesetzt.
Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen im
Umfeld sind unzumutbare Stérungen nicht zu
erwarten. Insbesondere ist durch die Entfernung
des schweinehaltenden Betriebes von etwa

400 m in slidéstlicher Richtung allein durch die
Entfernung fiir dieses Baugebiet von keiner unzu-
mutbaren Stdérung auszugehen. Die Gemeinde
vertritt die Auffassung, daf® hier in der Nahe des
Dorfkerns ohnehin die besondere Situation der
landwirtschaftlichen Nutzungen zu berlcksichti-
gen und in gewissem MalRe auch zu dulden sind.
Unter Berucksichtigung der Belange der Land-
wirtschaft, des Wohnens, des Umweltschutzes,
der ErschlieBung, der Ver- und Entsorgung, der
Ortsbild- und Landespflege werden die Planfest-
setzungen beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis in
der Begriindung zum Bebauungsplan. (8 2 (1)
i.V.m. 8 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

In dem Bereich des 0. g. Bebauungsplans sind Fernmeldeka-
bel in 6ffentlichen Wegen vorhanden.

Eine umfassende Stellungnahme, die auch die Belange des
Fernmeldeamtes Uelzen beinhaltet, wird die Oberpostdirek-
tion Hannover/Braunschweig TELEKOM abgeben.

DRITTE:

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum
Bebauungsplan, indem darauf hingewiesen wird,
dalR Fernmeldekabel in 6ffentlichen Wegen vor-
handen sind. Die Fernmeldekabel werden bei
ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu bericksichti-
gen sein. Hier erfolgen besondere Abstimmun-
gen. Ergéanzend wird darauf in der Begriindung
zum Bebauungsplan hingewiesen.

An den Rat der Gemeinde Wasbuttel.
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BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWURF (8§ 4 (1)/8 3 (2) BauGB) (zusammengefaRtes Verfahren)

TOB/DRITTE STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
Frerking, Im Uberfiihrung von Grundstiicksteilen Im Winkel in é6ffentli-
Winkel 11, 11a, ches Eigentum zum Ausbau als Strale.
Wasbdittel
28.02.91 Nach der Erérterung des Wunsches der Gemeinde am

28.02. sind wir nach sorgfiltigen Uberlegungen zu folgen-
den Ergebnissen gekommen:

Beim Bau einer StralRe unmittelbar an der Grenze zu Rohms
wirde die bereits seit langem gepflasterte Flache von unse-
rem Haus 11 diagonal durchtrennt. Das ist etwa die Halfte
der Flache. Was wird mit dem Rest und wer bezahlt die
dann notwendige erneute Herrichtung dieses Restes? Die
hohe und breite Hecke muf3 gerodet werden. Sie erfordert
zwar jahrlich Arbeit, dennoch ist sie zu wertvoll, um fur
StraRenflachen geopfert zu werden. Die Hecke hélt Dreck
und Larm fern. Sie bietet ideale Schutz- und Nistmdglichkei-
ten fur die notwendige, zahlreiche Vogelwelt. Durch ihre
Biattmasse produziert sie Sauerstoff und filtert Luftschad-
stoffe. Gleiches gilt fir die Meyersche Hecke. Aus
o6kologischen Griinden verbietet sich aber eine Zerstérung
beider Hecken.

Die andere Version zur Inanspruchnahme der gesamten
Flache vor Haus 11 verringert den Abstand zum Haus auf
ein zu geringes MaR und wirkt eindeutig wertmindernd.
Was wird dann mit dem Dreieck, das jetzt als Staudenbeet
mit dem AbschluR der Hecke eine Augenweide ist?

Durch einen Ausbau als StralRe werden die Anlieger Bremer,
Marwede und Marwede (spater auch Gerhart und Rohm)
lediglich weniger Staub haben. Das Grundstick Meyer wird
bei starkem Regen noch mehr Wasser aufnehmen miissen
als bisher. Zusétzliche Guilis werden kaum Abhilfe bringen.
Das Aufstellen von Verkehrszeichen wird die Tendenz zum
Rangieren und Wenden auf unserem Hof noch verstérken
und zusétzlich Schaden verursachen.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Elt, Gas,
Telefon, Fernsehkabel, Abwasser) werden wahrend der
Bauzeit der Gefahr der Beschddigung unterliegen. Auch
Verlegungen sind u. U. erforderlich. Die Anlieger werden
also damit rechnen missen, langere Zeiten, auch mehrfach
abgeschnitten zu sein. Schlimmer noch wird es sein, wenn
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BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWUREF (8 4 (1)/8 3 (2) BauGB) {(zusammengefal3tes Verfahren)

TOB/DRITTE
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

Michael Frerking
FAX 14.06.91
an Rechtsanwalt
Dr. Nesemann

Krankenwagen, Notarzt und Feuerwehr die Grundstiicke
nicht anfahren kénnen. An dann denkbare strafrechtliche
Folgen sollte man auch denken. Auch die Anlieger werden
ihre Grundstiicke nicht erreichen kénnen, da Provisorien
kaum geschaffen werden kdénnen.

Fazit: Nachdem vor Jahren eine dauerhafte Lésung nicht
geschaffen wurde aus welchen Griinden auch immer, kann
eine solche nur noch durch einen hohen Kosten- und Zeit-
aufwand geschaffen werden, der im Interesse einer spar-
samen Haushaltsfihrung unvertretbar erscheint. Véllig
unsinnig ist es, einen bereits dauerhaft befestigten Grund-
stlicksteil zu zerstéren und durch eine nicht notwendige
StralRe zu ersetzen.

Fir den Bau einer Strae sehen wir kein zwingendes 6f-
fentliches Interesse. Wir werden uns deshalb der Abtretung
eines Teils unseres Grundstlicks widersetzen, notfalls mit
juristischer Hilfe.

Allerdings hoffen wir immer noch auf die Einsicht des Ra-
tes, daR ein derartiges Vorhaben gerade aus allgemeiner
heutiger Sicht unvertretbar ist.

Das vorliegende Schreiben ist zwar nicht als Stellungnahme
zum Bauleitplan eingegangen. Zur Bertcksichtigung des
Abwiédgungsmaterials wird es hier jedoch aufgefiihrt und in
die Abwagung und Planentscheidung des Rates der Gemein-
de Wasblittel einbezogen.

Grundbuch von Wasbiittel, Band 3 Blatt 91 - AZ 716/90/5
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu lhrem Schreiben von 21.05.91 folgende Stellungnahme:

Wir haben erfolglos versucht, an Ort und Stelle den sudli-
chen Grenzpunkt des Flurstlickes 209/1 zu finden. Nach

Angaben den Eheleute Gerhard ist dieses Grundstiick be-
reits weiterverkauft an die Gemeinde.

Unsere Nachfragen sowohl beim Grundbuchamt als auch
beim Katasteramt haben ergeben:



SAMTGEMEINDE ISENBUTTEL, GEMEINDE WASBUTTEL, LANDKREIS GIFHORN- 10 -
BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWUREF (8 4 (1)/8 3 (2) BauGB) (zusammengefalRtes Verfahren)

TOB/DRITTE
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

Die Blattbezeichnung im Grundbuch stimmt nicht. Richtig ist
Blatt 650. Das 1939 eingetragene Wegerecht umfal3t einen
4 Meter breiten Streifen der damaligen Flursticke 381/209
und 382/208.

Die Einsichtnahme beim Katasteramt 1Rt eine Pfandentlas-
sung des Flurstiickes 210/1 zu, ohne da? das Wegerecht
geschmalert wiirde. Anders verhalt es ich beim Flurstiick
209/1. Hier ist eine L6schungsbewilligung nur vertretbar,
wenn die Gemeinde rechtsverbindlich schriftlich erklart, bis
zu einer anderweitigen von uns akzeptierten Regelung die
bisherige uneingeschrankte Nutzung und Ausiibung des
Wegerechts nicht zu untersagen. Sobald uns eine solche
Erklarung vorliegt, kann eine Lé6schungsbewilligung von uns
unterschrieben werden.

Wir weisen jedoch schon heute darauf hin, dal3 ein Mitglied
unserer Grundsticksgemeinschaft von Montags bis Sonn-
abends in Sachsen-Anhalt in selbstdndiger Tatigkeit be-
schaftigt ist, somit eine Terminvereinbarung schwierig wer-
den wird.

BeschluRR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Bei dem vorliegenden Baugebiet handelt es sich
um eine Teilflaiche am &stlichen Rande des alten
Dorfkerns von Wasblittel. Zur Befriedigung des
Bau- und Wohnbedarfs hat sich die bauliche
Entwicklung Uber einen langeren Zeitraum hinge-
zogen. In Zwischenphasen konnte die bisherige
ErschiieBung hingenommen werden. Nunmehr
hat dieses Baugebiet jedoch eine Gr6éRe erhalten,
die es erforderlich macht, eine ordnungsgemafe
o6ffentliche ErschlieBung festzusetzen und herzu-
richten. Die Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache steht nicht nur im Interesse 6ffent-
licher Aufgabentrager sondern ist ebenso vor
dem Hintergrund einer geordneten ErschlieBung,
die dauerhaft und langfristig eindeutige Verhalt-
nisse fir die dortigen Grundstlickseigentiimer
regelt, zu sehen und zu beurteilen. Die Gemeinde
gibt dem Erfordernis der ordnungsgemaRien
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BEBAUUNGSPLAN "IM WINKEL"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTE
ZUM ENTWUREF (8§ 4 (1)/8 3 (2) BauGB) (zusammengefal3tes Verfahren)

TOB/DRITTE STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

offentlichen ErschlieBung hier den Vorrang vor
allen anderen Belangen. Dabei ist sie im Hinblick
auf das AusmaR der ErschlieBung nach Gesichts-
punkten der Sparsamkeit und des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden vorgegangen.
Weitergehende Regelungen wie beispielsweise
der Erhalt von Griinbestédnden ist in geringem
MaRe auch als StraRen- und Wegebegleitgrin
innerhalb festgesetzter, 6ffentlicher Verkehrs-
und Wegeflachen grundsatzlich méglich. Dieses
wird im einzelnen bei der Realisierung abzuschat-
zen und zu beurteilen sein. Die Gemeinde strebt
bei der Herrichtung der ErschlieBungsanlagen
einvernehmliche Regelungen mit den Grund-
stickseigentimern an.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Woh-
nens, der dorflichen Nutzungen, der Erschlie-
Bung, der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs,
der Ortsbild- und Landespflege, der Belange
Dritter werden die Planfestsetzungen beibehalten
(82 (1)i.V.m. § 1 (5) und 8§ 1 (6) BauGB).
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

far Grundstlicke, die als 6ffentliche Verkehrs- und Wegeflachen vorgesehen
sind, ist vorgesehen. Im (ibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das
Baugesetzbuch geregelt (8 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

2.4

Die Gemeinde Wasblttel wird die im Plan festgesetzten 6ffentlichen StraRen-
verkehrs- und Wegefldchen ausbauen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung
- Grenzregelung

- Enteignung 2)

2) Diese Mallnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Rege-
lung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsflachen
Die Gemeinde wird die erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen
erwerben.

3.12 Die Gemeinde Wasbdttel wird die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
vornehmen.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind vorrangig die
ErschlieBungsanlagen herzustellen.

Die Entwdésserung wird im StraBenraum in den Mischwasserkanal der
Samtgemeinde Isenblittel eingeleitet, der auch fir die hduslichen Abwasser
vorgesehen ist. Die Reinigung dieser Mischabwaésser erfolgt in der vorhandenen
Klarteichanlage "Géansegrund”, die von der Samtgemeinde Isenblttel betrieben
wird. Eine Erweiterung der Anlage wird z. Zt. vorbereitet.

Besondere soziale Harten fir die im Plangebiet lebenden und arbeitenden
Menschen sind z. Zt. nicht erkennbar.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan vorgesehenen StralRen wird durch die Gemeinde
Wasblittel vorgenommen. Sie wird diese MaRBnahmen finanzieren. Die Kosten
werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und (ber die
Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erhoben. Weitere
ErschlieBungskosten werden (ber den Geblihrenhaushalt finanziert.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit 8§ 24 BauGB) fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen
fur die ErschlieBungsanlagen
rd. DM

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fur
ihre Entwéasserung und Beleuchtung

rd. DM

20.000,00

260.000,00

Gesamtkosten
rd. DM

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung
Gber ErschlieBungsbeitrdge

Gesamtkosten
rd. DM

Abgaben It. Satzung
rd. DM

280.000,00

280.000,00

252.000,00

Anteil der Gemeinde
rd. DM

4. Weitere ErschlieBungskosten (iber Gebiihren-
haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser
rd. DM

28.000,00

15.000,00
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Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beiplinen gem. 8 3 (2) BauGB
vom 040‘f4»9-94 ....... bis 0"05493’, ......... 6ffentlich ausgelegen.
............... durch den Rat der Ge-

meinde Wasbdttel unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bau-

leitplanverfahren beschlossen.

Wasbdttel, den 25 41. 495

ez. Lb'*jc

(1. Stellvertr. Bargermeister)

(Gemeindedirektor)



