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Planzeichenerkldrung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Offentliche Grunflache
Sportanlagen

heckenartige Schutzpflanzun
(siehe textliche Festsetzung (2)?

<>y s~¥X ) Baumpflanzung
1 (siehe textliche Festsetzung 3 P

I O Sportplatz

Schiefliheim
Sportheim

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrstlache

p ¢ 2 6ffentlicheParkfiachen

Leitungsrecht zur verlegung

einer Entwasserungsleitung zugunsten
der Gemeinde Wwasputte

T e — 20kV Erdkabel mit 1.00m Leitungsrecht ,
zugunsten der Landelektrizitat GmbH Fallersleber:
Baugrenze

I Zahl der Vollgeschosse <
:l
._/_' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-]
P
e | Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzung(1))
S N J

! Schule

m Aufschuttungen
1

[Gundfldchel3pogn] max.zuldssige Bebauung
- . innerhalb der vorgesehenen
[Gschonficicheooqe  Uberbaubaren Flache

Ubersichtsplan M. = 1:5000

Textliche Festsetzungen

@ Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bewuchs-.uBebauung sowie jeglic e
Sichtbehinderung hoher als 0.80 m uber Straflienkrone freizuhalten

@ Die heckenartige Schutzplanzungen sind gemal 89 (1) Nr. 25aund b BBauG
mit 20-30 heimischen Baumen und Strachern aut 100gm anzulegenund zu
unterhalten

@ Die fureine Baumpflanzung vorgesehene Flache ist zur Eingrunung geman
©9(1) Nr 25a u.b BBauG mit 5-10 heimischen Baumen aut 100 gmanzulegen

und zu unterhalten.

@ Auf der (jberbouboren Flache innerhalb der offentlichen Grunfidche myt des
Zweckbes timmu f ‘Sportanlagen” ist die Effichtung eines eingeschossigen
“Sporthemes un Schknzenhouses mit den zugehorigen Umklade und
sanitareinnichtungen” zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN
Sportzentrum
Fahrenkamp™

Aufierhalb der Uberbaubaren Flache ist ein Gerateschuppen (max. 2Cgm Grundflache) :

fur dre Tenmsplatzanloge zuldssig.

Praambel

"Aufgrund des § 1 Abs.3 und dos § 10 des Bundesbaugese

richtigt S 3617) und des § 4o der Nieders. Gemeindeordnuwua

in der Fassung vom 72.M.‘9,2’st.GVBL.S.??9)-sﬁmt1iche
Gestze und Verordnungen in der z.Z.geltenden Fass ung-
hat der Rat der Gemeinde Wasbiittel diesen Bebauungs-
plan, bestehenﬂ aus der Planzejighmung und den neben-
' beschl

rf

f {

! (BBauG)in der Faqswmg vom 18.8.1976 (BGBI.I S.2256,be-
f

. Gemeinde Wasbuttel

tzes

Landkreis Gifhorn

M. 1:1000
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Gemeinde Wasbilittel
Samtgemeinde Isenblittel
Landkreis Gifhorn

Begriindung

zum
,ﬁebauungsplan "Sportzentrum Fahrenkamp"

im Ortsteil Wasblittel
der Gemeinde Wasblittel

A, Allgemeines

A.1 Wasbiittel liegt an der Einmiindung des Elbe-Seiten-Kanals

-3

in den Mittellandkanal. Uber die unmittelbar durch die
bebaute Ortslage fiihrende K 67 ist Wasbiittel an das
regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Besonders glinstige StraSenverbindungen bestehen nach
Gifhorn ( 10 km) und Wolfsburg { 17 km ).

Die Gemeinde WasbHiittel besteht aus

1.332 Einwohner

Das zum Teil schon vorhandene "Sportzentrum FahrenkampZ
Liegt am westlichen Ortsrand.

Es hat eine GesamtgrbBe von 3,0ha. ,

Die Hauptzufahrt erfolgt von der SchulstraBe.

B. Vorbereitende Bauleitplanung

B.1 Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der

Samtgemeinde Isenblittel und der in der Aufstellung be-
findlichen 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ent-
wickelt. ‘

Hierin sind die Fl¥#chen dieses Bebauungsplanes darge-
stellt als :
Sportpkatz

Tennisplatz

Bolzplatz

SchieBheim "
Sportheim

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm ist fir
Wasblittel die Eigenentwicklung vorgesehen.



C. Planung
Notwendigkeit der Planaufstellung

.C.1

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderlich,
da die Gemeinde die Absicht hat,auf dem Sportgel&dnde
ein SchieBheim zu errichten und hierfiir die erforder-
liche rechtswirksame Plangrundlage fehlt.

Bisher ist ein Sportplatz vorhanden.

Art der Nutzung

Die Art der Nutzung fiir den Planbereich ist wie folgt
festgelegt flir eine Fl&che von: ha.

Sportplatz vorhanden 0,7 ha
Sportplatz neu 1,3 ha
" SchieBheim 0,1 ha

vorgesehen Sportheim 0,1 ha

Tennisplatz 0,2 ha

Bolzplatz o,4 ha

insgesamt 5y0 ha

MaB der baulichen Nutzung

Im Planungsbereich ist die Errichtung eines SchieBheimes
sowie spdter eines Sportheimes vorgesehen.Hieflir ist
auf dem Sportgeldnde eine iliberbaubare Fldche von
25 m x 67 m vorgesehen.
Flir die Fliche auf denen die baulichen Anlagen geplant
sind,sind Baugrenzen sowie die Zahl der VollgeschoBe
mit I festgelegt.
Fiir das AusmaB der Bebauung ist in absolutem Zahlen
festgelegt: :

GR 1.300 qm

GF 1.300 gm
Fiir die Bebauung werden die textlichen Festsetzungen
getroffen,daB auf den durch Baugrenzen niher fest-
gelegten Fldchen nur zweckgebunden bauliche Anlagen-
SchieBheim und Sportheim-zul#dssig sind und ein ’
Gerdteschuppen bis 20 gm Grundfl&che zuldssig.

Notwendige Umkleiderdume u.a. befinden gich z.Zt. im
Keller des Schulgebdudes,das ndrdlich an den vorhan-
denen Sportplatz grenzt.



)

l

Immissionschutz

Das Sportgelande grenzt im Norden, Westen und Siden
an landuwirtschaftliche Flachen.

Es Uerden folgende SchutzmaBnahmen fir ausreichend
erachtet:

Aufuallung am detlidhen Ende des neuen Sportnlatzes.

Fntlang des siidlichen Fahrenkampsueges ist eine
Schutzbepflanziing vorhanden.

trn der nirdlichen Grenze des Bebaunnosplanes ist
ebenfalls eine Schutzbepflanzung schon vaorhanden.

Gstlich und teilueise nordlich des 20 kV-Erdkabels
ist auf 7,50 m Pflanzabstand zu achten.

Gstlich des geplanten Tennisplatzes ist eine Aufwallung
als Immisksionschutz voroesehen.
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. Erschliefung
E.1 Die ErschlieBung des Sportplatzgelidndes erfolgt im

~ wesentlichen von der SchulstraBe aus.
Vom Sliden ist das Gebiet ilber den Fahrenkampsweg
zu erreichen. An dieser GemeindestraBe liegen ins-
gesamt 56 Steck, Parkplitze.
Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt
durch ein F uBwegenetz.
Zum Schiefheim ist von der Schulstr. aus eine Do Ol

E.2 Uffentliche Parkfl¥che befestigte Zufahrt geplant.

Aufgrund des Runderlafes des Nidders. Somialministers
vom 27.7.1979 - Nds MBl. 8. 1479 - ist folgender Ein-
stellplatzbedarf vorhanden.

2 Sportfelder = 56 Stck. Einstellplitze

!:8:2::82::8:“8328=B==8==:=B:8!=‘==8==========

Da beil griBeren Sportveranstaltungen jeweils nur auf
einem Platz gespielt wird, so genligen die ausgewie-
senen Parkplidtze den Anforderungen.
Auszewiesen sind 56 Stck. Plitze.
Vor dem SchieBheim sind ebenfalls Einstellpldatze vor-
Gesamtnutzung der Sportflichen EeSenen. ch. 13 FiSEre
Die Nutzung der Sportfllchen ist wie folgt geplant:

a) Zwischen den beiden Sportpl¥tzen ist ein Bolzplatz
fir die Jugend.

b) Fir den evtl. Bau eines Tennisplatzes ist in der
Slidwestecke Platz vorgesehen.

c) Im Norden ist der Bau des SchieBheimes geplant mit
geschloBenen KK-Stand, 10 Stck. Luftgewehrstinden
und Vereinsraum. :

d) Der evtl. Bau eines Sportheimes ist als Anbau geplant.

|-

G. Ver- und Entsorgung

a) Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation mit anschlieBenden
Einheiten in die KlXrteiche von Wasbiittel. !
Der AnschluB erfolgt {iber grundbuchliches Leitungsrecht
auf dem Schulgrundstiick.

b) Regenwasserbeseitigung

Da Mischwasserkanalisattion vorhanden, erfolgt die Ein-
leitung in diese.

¢c) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vor-
handene Eeinwassernetz des Wasserverbandes Gifhorn.




d) Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelektrizitit
Fallersleben sichergestellt.

An Nord. u Ostgrenze des Bebauungsplanes verliuft ein
25 kV-Erdkabel dierfir ist ein 1 m breites
Leitungsrecht festgelegt zugunsten der Landelektrizitit

i GmbH Fallersleben.
e) Miillbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund
der Satzung Uber die MUllbeseitigung im Landkreis
Gifhorn durch den AnschluB an die zentrale Millabfuhr
sicherzustellen.

f) Fernmeldeeinrichtungen

Der AnschlufBl wird durch die Deutsche Bhndespost sicher-
gestellt.

g) Uberschligliche Kostenschitzung der ErschlieBung

a die ausgewiesenen Wege- uné Parkplatzflichen nur
im geringen Umfang benutzt werden,so soll die Be-
festigung in einfachster Art z.B. Schlacke erfolgen.

Die Gesamtkosten fiir die ErschlieBung des Planbereiches
werden lInsgesant geschdtzt auf ca. 50.000,-- DM.

Der Ausbeu wird entsprechend dem Jeweiligen Bedarf in
einzelnen Abschnitten erfolgen. Es ist damit zu rechnen,
daB die GesamtbaumaBnahme in ca. 15 Jahren abgeschloBen
. % o

Der Rat der Gemeinde Wasblittel wird die Mittel ent-
sprechend den Jeweiligen BaumaBnahmen im Haushaltsplan
tereitstellen.

Der Planer — &’ Fur die Gemeinde ¢

Allerblittel, den 0{.7.7. 5} Wachiitten, aen L WM. 0Y
/(4 /(91 %

Dipl.-Ing. \ 3 .stell ertr, Gemeindedirekto




