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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Baumkamp-Nord*“ mit OBV
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Baumkamp-Nord* mit OBV, 3. Anderung
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

/| Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Dorfgebiete, eingeschréankt (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GFZ Geschossfldchenzahl

GRZ | Grundfiichenzahl

VA Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

| s, o T Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Sch.stz, zur Pflege und zur Entwicklung
| von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)
=] siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und Nr. 5

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtlich

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet Martinsbiittel




Textliche Festsetzungen

i

im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlos-
sen.

Im eingeschrinkten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Nr. 9 BauNVO
zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlos-
sen.

Die ErdgeschoRfertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) der Gebéude darf nicht héher als

0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugeho-
rigen StraBenabschnittes.

innerhalb der Flichen im Teilbereich B mit der zeichnerischen Festsetzung gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB sind folgende AusgleichsmafSnahmen vorzunehmen:

Flédche A1

a) Die vorhandene Griinlandfliche ist zu erhalten und zu extensivieren. Sie darf maxi-
mal 2-mal jihrlich gemiht werden (Ende Mai bis Anfang Juni und Ende September).
Das Mihgut ist von der Fliache zu entfernen. Eine Diingung der Fliche muss unter-
bleiben.

b)  Auf der vorhandenen Griinlandfidche sind 6 Stieleichen (Quercus robur) als Einzel-
bdume mit einem Abstand von 10 m zu setzen.

c) Die im nordwestlichen und siiddstlichen Planbereich vorhandenen Gehdlzstreifen
sind zu erhaliten.

Flédche A2

Es ist eine Anpfianzung von heimischen Strauchern vorzunehmen. Je 3 m? Pflanzfliche ist

ein Gehoiz wie z.B. Schwarzdorn (Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel

(Corylus avellana) zu pflanzen. Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von

mind. 3 Stiick anzupfianzen.

Als Pflanzmaterial wird empfohien:

Straucher: leichter Strauch, 1 x verschult

Badume: Hochstamm, 2 x verschulit.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abgan-
ges durch neue zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des Teilbe-
reiches B im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen werden den Baugrundstiicken im Teilbereich A entsprechend
zugeordnet.



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Réumlicher Geitungsbereich 5
Diese OBV gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Baumkamp-Nord“, 3. Anderung.
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Diacher (Dachform und
Farbton der Dacheindeckung) und der Einfriedungen.

§ 2 — Déacher

1. Fiir die Dicher der Hauptgebéude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von min. 35° zulissig.

2. Fiir alle geneigten Dachflichen sind nur nicht glinzende Dachdeckungen aus gebranntem
Ton und Beton in den Farbtonen Orange, Rot und Braun:
RAL 2001
RAL 3011, 3013 und 3016
RAL 8004 und 8023
der Farbkarte 840 HR zuldssig:

§ 3 — Einfriedungen

Einfriedungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur als lebende Hecken und
senkrechte Holzlattenziune in einer Hohe bis zu 80 cm iiber Oberkante StraBenachse zuldssig.
Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von max. 35 cm iiber
Oberkante Gehweg zuldssig.

Pfeiler und Tor diirfen 80 cm Hohe nicht {iberschreiten.

§ 4 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeilt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahridssig eine Baumafnahme
durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser OBV
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis
zu € 50.000,00 geahndet werden.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den naechstehenden / nebenstehenden/
ebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen:

Wasbuttel , den

\—

Biirgermeisterfin

AufstellungsbesSchluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss def Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gerhdR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiiblich bekannt gema

Wasbuttel , den

Planunteriage

Kartengrundlage:
MaBstab: 1: 1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Hr. 2 Nieder-
sichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungsv/esen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspncht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters

wtiehen—-Am

agen—sowie
Wmmmh(sundvom 01/1990 ).
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Planverfasser
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Planverfasser Wor pepu™”

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Isenbiittel, den  06. 05. 2004
C-G-P
Stadtplanung GmbH
Gewel‘bestralse 5

38550\?

4 L Q V\S
Offentliche Ausiegung

Der RatA/erwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.06.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Ab:s. 2 BauGB/

kreschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wunden amZ062(0Lortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom (5. 07. 2004 bis 27.08.2004 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wasbuttel , den 06. 12. 2004

2&&\,

Biirgermeisterfin

Erneute offentliche Auslegung/mit

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinte hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die erpeute o6ffentliche Ausiegung mit
Einschrinkung gemdR § 3 Abs. 3 8atz 1 zweiter Halhsatz BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der offefitlichen Ausiegung wurd2n am
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der
Begriindung haben vom bis
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wasbuttel , den



Vereinfachte Andeping

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem vereinfacht gedpderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugesjimmt. Den Beteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde piit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Wasbuttel , den
Biirgermei

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam  30.11. 2004

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wasbuttel ,den 06.12.200%

Biirgermeisterfin-

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. tz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigung yom heutigen Tage (Az.:

MaRgaben /mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemdR § 10 Abs. 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

Braunschweig , den



Beitrittsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde ist den in derXerfiigung vom {Az.:

) aufgefiihrten Auflagen/ WMaBga-

ben/Ausnahmen in seiner Sitzyrig am beigetreten. Der Be-

bauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis
offentlich ausgelggen. Ort und Dauer der offentlichen Ausie-

gung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Wasbiftel , den

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/die Erteilung der Genehmigung desBebawungs-
plaps ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am 3C. /<. 0% im Amtsblatt Nr.

A5 fir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan istdamitam 30, /4. 04  rechtsverbindlich gewor-
den.

Wasbittel ,den 4.3, 4005

Biirgermelstfe’rlin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungspians nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeister/in

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians
sind Médngel der Abwédgung nicht geltend gemacht worden.

, den

Biirgermeister/in




